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Mapa do celéow projektowych

Zagospodarowanie terenu
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1.  CZESC OPISOWA

1.0. Podstawa opracowania

e Umowa z Inwestorem na wykonanie przedmiotowej dokumentacji

e Koncepcja architektoniczna

e Ustalenia i uzgodnienia z Inwestorem

e Wizja lokalna, dokumentacja fotograficzna

e Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego

e Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz. U. 1994 nr 89 poz. 414 z
pozniejszymi zmianami),

e Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2002 nr 75
poz. 690 z pdzniejszymi zmianami),

e Rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegétowego
zakresu 1 formy projektu budowlanego;

1.1.  Okreslenie przedmiotu zamierzenia budowlanego

1.1.1. Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest remont fontanny miejskiej zlokalizowanej na Rynku
Mariackim w Wegrowie polegajacy na wymianie okladzin zewnetrznych fontanny, wymianie dysz
fontanny, wymianie kostki granitowej wokol fontanny oraz dolozeniu nowych dysz
zamglawiajacych, wraz z wykonaniem niezbednych instalacji. Teren inwestycji nalezy do Miasta
Wegréw 1 znajduje si¢ na czesci dziatki nr: 3626, jednostka ewidencyjna: 143301_1 obreb: 0003
Wegréw, identyfikator dziatki budowlanej: 143301_1.0003.3626

1.1.2.  Zakres opracowania

Projekt zagospodarowania terenu obejmuje cze$¢ dziatki nr: 3626, jednostka ewidencyjna:
143301_1 obreb: 0003 Wegréw, identyfikator dziatki budowlanej: 143301_1.0003.3626.
Przedmiotowa inwestycja znajduje si¢ w centralnej czeSci ww. dzialki i dotyczy istniejacej

fontanny wodne;.

TR f
. 'ﬁ-w . 7:};
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W zakres inwestycji wchodzi:

e Skucie oraz demontaz istniejacej nawierzchni wykonczeniowej fontanny, wraz z
hydroizolacja

¢ Wykonanie nowych warstw wyréwnawczych, warstwy hydroizolacji

e Wykonanie nowej nawierzchni wykonczeniowej fontanny

e Rozbidrka istniejacej nawierzchni z kostki granitowej wraz z podbudowg

e Ulozenie nowej kostki granitowej wraz z wykonaniem podbudowy

e Demontaz oraz montaz nowych dysz spieniajacych

e Demontaz oraz montaz nowych reflektoréw LED podswietlajacych obraz dysz
spieniajacych

¢ Demontaz oraz montaz nowej dyszy centralnej

e Demontaz oraz montaz nowych dysz spustowych

e Demontaz oraz ponowny montaz kratek wentylacyjnych

e Demontaz oraz montaz nowej instalacji uzdatniajacej i zasilajacej fontanne w wodg (prace
wewnatrz komory technologicznej zlokalizowanej ponizej powierzchni terenu)

¢ Demontaz oraz montaz nowego wlazu zejSciowego do komory — AISI 316
e Montaz 16 nowych dysz mgtowych wraz z podswietleniem LED

e Wykonanie instalacji zasilajacych dysze mglowe

Usytuowanie elementéw zagospodarowania jak réwniez lokalizacje nawierzchni przedstawiono w
czgsci rysunkowej.

1.2.  Okreslenie istniejacego stanu zagospodarowania terenu.

Obszar opracowania znajduje si¢ na dzialce nr: nr: 36206, jednostka ewidencyjna: 143301_1
obreb: 0003 Wegrdw, identyfikator dziatki budowlanej: 143301_1.0003.3626. Miejsce planowanej
inwestycji zlokalizowane jest na terenie nalezacym do Miasta Wegrow na ktérym znajduje sie
przedmiotowa fontanna.

Fontanna znajduje si¢c na Rynku Mariackim w Wegrowie. Teren wokol fontanny jest
utwardzony. W poblizu fontanny znajdujg si¢ tawki.

Fontanna w ksztalcie kota o $rednicy zewnetrznej 7m jest wykonana z zelbetu, pokryta
granitowymi plytami kamiennymi. Warstwa izolacji oraz pokrywa posiadaja liczne peknigcia oraz
ubytki. Granit jest mocno zabrudzony. Plyty kamienne luzne i klawiszujace. Fontanna posiada
36szt. dysz spieniajacych oraz jedna dysze centralna, ktére sa mocno skorodowane i nie pracuja
prawidfowo. Dysze spieniajace sq podswietlane przy wykorzystaniu reflektorow w ksztalcie kola
z otworem centralnym. Reflektory oraz czes$¢ ich instalacji zasilajaco — sterujacej sa skorodowane,
nie podswietlajg obrazéw wodnych, nie pracuja w sposéb poprawny.

Na terenie inwestycji obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta
Wegréw UCHWALA Nr XXX1/200/2013 RADY MIEJSKIE] WEGROWA z dnia 27 czerwca
2013r. Teren przeznaczony pod budowe oznaczony jest w planie symbolem 83.U — teren

ustugowy.
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Przez teren opracowania przebiegaja nastepujace sieci:

1.3.

1.3.1.

e sie¢ kanalizacji sanitarnej
e sie¢ kanalizacji deszczowej

e siec instalacji wodociaggowej

sie¢ elektroenergetyczna

Projektowane zagospodarowanie terenu.

Fontanna

Projektuje si¢ remont fontanny polegajacy na:

Wymianie nawierzchni wykonczeniowej fontanny — projektuje si¢ wymiane nawierzchni
na nawierzchnie z plyt, bloczkéw, plytek z kamienia granitowego o strukturze, kolorze,
fakturze takiej samej, jak istniejace wykonczenie.

Wymianie kostki granitowej wokél fontanny wraz z wykonaniem podbudowy —
projektuje si¢ wymiang nawierzchni na nawierzchnie z kostki granitowej o strukturze,
kolorze, fakturze takiej samej, jak istniejaca nawierzchnia.

Wymianie dysz spieniajacych — projektuje si¢ wymiang dysz na dysze ze stali nierdzewnej
o takim samym rodzaju strumienia/filmu wodnego, jak istniejace dysze

Wymianie reflektorow LED podswietlajacych obraz dysz spieniajacych — projektuje si¢
wymiang reflektorow na reflektory o takiej samej wielkosci 1 zasadzie dzialania, jak
istniejace reflektory

Wymianie dyszy centralnej - projektuje si¢ wymiane dyszy na dysz¢ ze stali nierdzewnej o
takim samym rodzaju strumienia/filmu wodnego, jak istniejaca dysza

Wykonanie dysz spustowych — projektuje si¢ wykonanie dwoch dysz spustowych w dnie
niecki wykonanych ze stali nierdzewnej.

Montaz 16 nowych dysz mglowych wraz z podswietleniem LED — po obwodzie
fontanny w odleglosci 1,75m od §ciany. W wymienianej kostce granitowej projektuje si¢
wykonanie nowych dysz zamglawiajacych podswietlonych reflektorami LED. Dysze
wykonane ze stali nierdzewnej 316L. Wysokos§¢ oraz szeroko$¢ oddzialywania mgly
wodnej minimum 1m. Srednica reflektoréw 200mm, barwa RGB.
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1.3.2.  Wewnetrzna instalacja zasilajaca fontanne.

Fontanna zasilana jest z komory techniczne znajdujacej si¢ w bezposrednim jej sasiedztwie.
Instalacja pracuje w obiegu zamknietym, woda jest na biezaco filtrowana i uzdatniana przy
pomocy filtra i chloratora przeplywowego. Projektuje si¢ catkowita wymiang instalacji zasilajacej
bedacej w komorze technologicznej wraz ze wszystkimi urzadzaniami tj.:

e Tiltrem
e Pompami

o Ozaworowaniem

Dodatkowo projektuje si¢ wymiang chloratora przeplywowego na urzadzenie na urzadzenie
kontrolno-pomiarowe wraz z niezbednym osprzetem automatycznie dozujace $rodki chemiczne
uzdatniajace wode.

Dla nowoprojektowanych dysz projektuje si¢ wykonanie nowej instalacji zasilajacej, ktéra
biegna¢ bedzie od komory technologicznej bezposrednio pod dysze fontanny. System mglowy
bedzie systemem wysokoci$nieniowym, zasilanym bezposrednio z instalacji wodociagowej
poprzez agregat podnoszacy cisnienie.

1.3.3. Wewnetrzna instalacja elektryczna

Zakres opracowania obejmuje wymiane wewnetrznej instalacji elektrycznej, zasilajacej
urzadzenia technologii uzdatniania wody oraz pompy fontanny. Projektuje si¢ wymiane calosci
instalacji wewnatrz komory wraz z dostawa nowej szafy zasilajaco sterowniczej.

Dodatkowo projektuje si¢ wykonanie instalacji zasilajacej reflektory LED dysz
zamglawiajacych. Instalacja bedzie prowadzi¢ bezposrednio z komory do projektowanych dysz.

1.3.4. Uklad komunikacji — istniejacy/ projektowany

Istniejaca komunikacja na terenie objetym opracowaniem umozliwia dostep w rejon
przebudowywanej fontanny.

Dostep do drogi publicznej mozliwy poprzez istniejaca wewnetrzna komunikacje prowadzaca na
ul. Strazacka i KoScielng

1.4. Zestawienie powierzchni poszczegdlnych czesci.

ZESTAWIENIE POWIERZCHNI TERENU Powierzchnia [m’]
Powierzchnia terenu obj¢tego opracowaniem 655,36
Powierzchnia zabudowy: 0,00
Powierzchnia utwardzona, w tym: 616,87

Istniejaca nawierzchnia z kostki betonowej 560,31
Istniejaca nawierzchnia z kostki granitowej — do wymiany 56,56
Powierzchnia pozostata 38,49
Powierzchnia fontanny 38,49
SUMA 655,36
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1.5. Informacie i dane

1.5.1.

Informacje wynikajace z aktow prawa miejscowego

Na terenie inwestycji obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta
Wegrow UCHWALA Nr XXX1/200/2013 RADY MIEJSKIE] WEGROWA z dnia 27 czerwca

2013r. Teren przeznaczony pod budowe oznaczony jest w planie symbolem 83.U — teren

ustugowy.

Ponizej przedstawia si¢ podstawowe i zasady zagospodarowania dla terenu oznaczonego w planie

symbolem 83.U.

przeznaczenie terenu

a) podstawowe: ustugi nieuciazliwe z zakresu kultury 1
o$wiaty

b) dopuszczalne: inne ustugi nieucigzliwe stanowiace nie
wigcej niz 5% powierzchni dziatki budowlanej lub
powierzchni uzytkowej budynku

Parametry 1 wskazniki

zagospodarowania terenu i

ksztaltowania zabudowy

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1.0

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0.5

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 0%

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 5m

e) spadek gléwnych polaci dachowych — od 0 do 42
stopni

zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu

a) lokalizacja nowych budynkéw zgodnie z liniami
zabudowy okreslonymi na rysunku planu

c) lokalizacja elementéw zagospodarowania terenu,

przestrzennego takich jak  ogrodzenia, reklamy, szyldy, stupy
ogloszeniowe, nakazuje si¢ zgodnie z ustaleniami
ogodlnymi planu: § 8 pkt 112,

zasady ochrony dziedzictwa | a) zgodnie z zapisami § 10 pkt 1,b) w strefie $cislej

kulturowego i zabytkéw oraz doébr

kultury wspoltczesnej

ochrony konserwatorskiej, obowiazujq ustalenia§ 10 pkt
3,

zasady  szczegdlnych — warunkéw

zagospodarowania  terendéw  oraz

ograniczen w ich uzytkowaniu

b) ze wzgledu na reprezentacyjny charakter nowej
zabudowy, dopuszcza si¢ nowoczesne formy bryly
budynku nie nawiazujace forma i stylem do historyczne;j
zabudowy,

¢) dopuszcza si¢ elewacje pokryte kolorowym szklem
oraz przeszklenia dachow,

d) do

przeznaczeniem

czasu realizacji zabudowy zgodnie z

terenu, dopuszcza si¢ zachowanie

istniejacego zagospodarowania,

zasady magazynowania 1 zbiorki

odpadow

nakazuje si¢ postepowania z odpadami powstalymi w
wyniku prowadzonej dzialalnosci ustugowej zgodnie z
przepisami odr¢bnymi,
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Przedmiotowa inwestycja spelnia warunki dotyczace przedmiotowego
zagospodarowania

1.5.2. Informacje dot. wpisu terenu do rejestru zabytkéw.
Teren inwestycji w calodci znajduje si¢ w granicach stanowiska archeologicznego AZP
53-76/59 - Miasto historyczne, ponadto w niewielkiej odlegtosci od terenu wpisanego do rejestru

zabytkow jako otoczenie Domu.

Zgodnie z Decyzja nr 296/DS./2025 wydang przez Wojewodzki Urzad Ochrony
Zabytkéw w Warszawie, podczas prowadzenia prac ziemnych zwigzanych z realizacja inwestycji

nalezy przeprowadzi¢ badania archeologiczne.

Teren inwestycji nie jest polozony w obszarze Natura 2000.
1.5.3. Wplyw eksploatacji gorniczej
Przedmiotowy teren nie znajduje si¢ pod wplywem eksploatacji gorniczej.

1.5.4.  Wplyw inwestycji na srodowisko oraz zagrozenia dla higieny i zdrowia
uzytkownikow.

Inwestycja, a takze charakterystyka terenu nie stwarza zagrozen dla srodowiska, jak 1 dla
uzytkownika. Projektowana inwestycja nie wplynie réwniez na pogorszenie istniejacego stanu
dzialek sgsiednich. Inwestycja nie wymaga wykonania przylaczy, wszystkie media znajduja si¢ na
dzialce nalezacej do Inwestora w ilosci wystarczajacej dla przedmiotowego zagospodarowania.

Realizacja przedmiotowej inwestycji nie spowoduje ograniczenia dostgpu do drogi publicznej.

Inwestycja nie jest zaliczana do przedsigwzig¢ mogacych oddziatywac na srodowisko

1.6.  Dane dotyczace warunkéw ochrony p.poz.

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych 1 Administracji z dnia 17
wrzesnia 2021 w sprawie uzgadniania projektu budowlanego pod wzgledem ochrony
przeciwpozarowej (Dz.U. z 2021r. poz. 1722) ustala si¢ warunki ochrony przeciwpozarowej:

Nie dotyczy

Istniejace oraz projektowane zagospodarowanie nie wymaga drogi przeciwpozarowe;.
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1.7. Inne niezbedne dane

Nie dotyczy

1.8. Informacja o oddzialywaniu obiektu

Zgodnie z nowelizacja Prawa Budowlanego z dnia 02.12.2021r. do obowiazkéw projektanta
nalezy okreslenie obszaru oddzialywania obiektu (art. 20 ust. 1 pkt. C) oraz zamieszczenie w
projekcie budowalnym informacji o obszarze oddzialywania obiektu (art. 34 ust. 3 pkt. 5).
Obszar ten zdefiniowany jest w art. 3 pkt. 20 jako ,teren wyznaczony w otoczeniu obiektu
budowalnego na podstawie przepisow odrebnych, wprowadzajacych zwiazane z tym obiektem
ograniczenia w zagospodarowaniu tego terenu, w tym zabudowy tego terenu”. W szczegolnosci
chodzi tu o ograniczenia wynikajace z przepiséw rozporzadzenia w sprawie warunkow
technicznym jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, dotyczace:
e Kwestii zacienienia, czyli mozliwosci ograniczenia przez budowany obiekt doplywu
swiatla stonecznego do budynkoéw istniejacych na sasiednich dziatkach,

Ochrony przeciwpozarowej, czyli odlegtodci projektowanych budynkéw od granic dziatki

1 obiektéw zlokalizowanych na sasiednich nieruchomosciach.

e Odleglosci w zakresie sytuowania takich elementéw zagospodarowania jak studnie,
oczyszczalnie $ciekow, zbiorniki na gaz

e Ochrony przed halasem

e Ochrony przyrody

e Ochrony zabytkéw

e Dr6g publicznych

e Prawa wodnego

Wysokosci obiektow nie powoduje koniecznosci uwzgledniania zmiany odlegtosci od
granic dziatek ze wzgledu na przestanianie.
Projektowana inwestycja nie wplynie na pogorszenie istniejacego stanu dziatek sasiednich.
Realizacja przedmiotowej inwestycji nie spowoduje ograniczenia dostegpu do drogi publicznej,
mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz srodkéw tacznosci
przez osoby trzecie w obszarze oddzialywania obiektu budowlanego. Ponadto nie wplywa
negatywnie na dostep $wiatla dziennego do pomieszczei przeznaczonych na pobyt ludzi.

Obszar oddzialywania obiektu ogranicza si¢ do terenu objetego przedmiotem opracowania tj.
fragmentu dzialki nr. 3626

Przedmiotowa inwestycja wymaga wydania opinii konserwatora zabytkéw oraz wydania decyzji
okreslajacej zakres niezbednych badan archeologicznych

1.9.  Pozostale informacje dotyczace przedmiotowe] inwestycii

e Odprowadzanie wéd opadowych na teren inwestora

e Projektowana inwestycja bedzie posiadac¢ dostep do drogi publiczne;j
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1.10.

1.11.

Projektowana inwestycja nie spowoduje zwigkszenia ilosci odpadow

Nie przewiduje si¢ ponadnormatywnej emisji halasu, wibracji, promieniowania w
szczegblnosci jonizujacego, zaklocen elektromagnetycznych i innych.

Zastosowane materialy nie spowoduja skazenia gleby ani wéd powierzchniowych.

Nie wystepuje potencjalne zagrozenie dla srodowiska.

Wyroby budowlane

Zgodnie z Prawem Budowlanym (Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r.) przy wykonywaniu prac
budowlano-montazowych nalezy stosowaé wyroby dopuszczone do obrotu i stosowania
w budownictwie — posiadajace stosowne certyfikaty, badania i aprobaty. Za dopuszczone
do obrotu i stosowania w budownictwie uznaje si¢ wyroby, dla ktérych zgodnie z
odrebnymi przepisami wydano:

o Certyfikat na znak bezpieczenstwa wykazujacy, ze zapewniono zgodno$¢ z
kryteriami technicznymi okreslonymi na podstawie Polskich Norm, Aprobat
Technicznych oraz wlasciwych przepisow i Dokumentéw Technicznych.

o Deklaracje Zgodnosci lub Certyfikat Zgodnosci z Polska Norma lub Aprobata
Techniczna w wypadkéw wyrobow, dla ktérych nie ustanowiono Polskiej
Normy, jezeli nie sa objete certyfikacja na Znak Bezpieczenstwa B.

Uwagi konicowe

Niedopuszczalny jest pomiar metryczny dokonywany na rysunkach i planach;
Wszystkie wymiary znajdujace si¢ na rysunkach powinny zostaé sprawdzone przez
Wykonawce przed rozpoczeciem robo6t na miejscu budowy;
Wszelkiego rodzaju watpliwosci dotyczace wykonania robét budowlanych wg niniejszego
opracowania nalezy rozwigza¢ przed rozpoczeciem budowy;
W przypadku wykrycia przez Wykonawce rozbieznosci miedzy  projektem
zagospodarowania terenu a innymi elementami projektu Wykonawca powinien wyjasnic z
Projektantami poszczegdlne réznice;
Wszystkie roboty specjalistyczne wykonywac zgodnie z obowigzujacymi normami oraz
wytycznymi producentow materialow i urzadzen budowlanych;
Wszystkie elementy malej architektury i wyposazenia, w tym w szczegdlnosci elementy
klasycznego i wodnego placu zabaw powinny posiada¢ wymagane atesty i aprobaty
techniczne.
Nalezy bezwzglednie stosowacé si¢ do zalecen poszczegdlnych producentéw, chyba ze sa
one mniej rygorystyczne niz te opisane w nn. projekcie;
Dopuszcza si¢ zmiany lub zamiany materialéw i technologii budowlanych, elementéw i
urzadzen pod nastepujacymi warunkami:

o zamienniki spelniaja warunki techniczne 1 technologiczne pierwotnie

wyspecyfikowanych materialéw 1 urzadzen oraz wymagan projektowych
o Inwestor na pisémie wyraza zgode na dokonanie zmian, a projektant nie wnosi

zastrzezen,
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